AYUNTAMIENT O
DE CAMPOS DEL RIO

RESOLUCION DE LA ALCALDIA

D2 M? Jose Pérez Ceron, Alcaldesa Presidenta del llmo. Ayuntamiento de
Campos del Rio, en virtud de las competencias atribuidas al cargo en el art. 21 de la Ley
7185 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y normativa concordante
y complementaria, por el presente DISPONGO:

“ASUNTO: INICIACION EXPEDIENTE JUSTIPRECIO

1. Actuaciones realizadas para llegar al mutuo acuerdo en lafijacion del
justiprecio.

A los efectos de fijacion del justiprecio en el expediente expropiatorio que se va a
indicar, se procede a realizar un extracto de las actuaciones practicadas parala
fijacion por mutuo acuerdo del precio de adquisicion y del resultado de las mismas.
Todo ello de conformidad con lo establecido en el articulo 26 del Reglamento de
Expropiacion Forzosa, en adelante REF.

Visto que este Ayuntamiento ha seguido un procedimiento de expropiacion forzosa
para la construccion de los aparcamientos de las piscinas municipales y que tuvo por
objeto la parcela catastral Nim. 146 del poligono 8, propiedad de D. Ajjjjijy D.

Al - v o V-

El 14 de octubre de 1999, mediante acuerdo de Pleno, el Ayuntamiento inicio el
expediente de expropiacion forzosa de terrenos por urgencia para ejecutar el proyecto
de Servicios urbanisticos en la Avda. de la Constitucion: aparcamientos en piscinas
municipales incluido en Plan de Obras y Servicios del afio 2000. Este acuerdo aprobd
la declaracion de utilidad publicay de interés social de los bienes expropiados y la
necesidad de urgente ocupacion.

Mediante el acuerdo de Pleno, de 30 de marzo de 2000 se resolvieron las
alegaciones y los recursos presentados por los interesados.

En abril de 2000, la Consejeria de Presidencia dictd el decreto que declaré la
urgente ocupacion de los bienes y derechos para la ejecucion del proyecto técnico de
Servicios Urbanisticos Avda. Constitucion, aparcamiento piscinas municipales del
Ayuntamiento de Campos del Rio. El decreto fue publicado en el BORM de 13 de mayo
de 2000.

Quedaron afectadas a esta expropiacion la finca Num 611, tomo 172, libro 4, folio

35, -Registro de la Propiedad de Mula- propiedad de D. A} y D. |l
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B v O : VG VBl Parcela catastral Nam. 146 del poligono 8,

propiedad

El acta de ocupacion se realiz6 el 19 de septiembre de 2000 y el 15 de febrero de
2000 se hizo acta fijando la superficie a ocupar.

Mediante providencia de Alcaldia, de 13 de febrero de 2014, se inicia el expediente
de fijacion del justiprecio.

En relacion a dicho procedimiento expropiatorio, se siguié a instancia de los Sres.
Buendia el recurso contencioso-administrativo NOm. 183/2013, que finalizd6 mediante la
sentencia de 27 de noviembre de 2013 que estimd parcialmente el recurso interpuesto.
De un lado, se declaro la nulidad del acto administrativo impugnado y consistente en la
desestimacion presunta de la peticion realizada por los Sres. [} e 4 de
septiembre de 2012, para que se iniciase el procedimiento administrativo de fijacion
del justiprecio. De otro lado, la sentencia declar6 como situacion juridica
individualizada en favor de los demandantes el derecho de éstos a que se iniciase el
expediente administrativo de fijacion de justiprecio, previo otorgamiento por la
Administracién demandada de la informacidn necesaria a dicha parte actora para la
formulacion de la correspondiente hoja de aprecio que seria presentada ante dicha
Administracion. Esta sentencia es firme.

En este procedimiento se siguié la pieza separada de ejecucion de titulos judiciales
Num. 8/2015 para que la Administracion proporcionase a los ejecutantes la
documentacion que resultase necesaria para formular la hoja de aprecio. Este
incidente finalizo mediante el auto de 16 de enero de 2018 que declaré ejecutada la
sentencia con la documentacion que la Administracion habia aportado al efecto.

Tras todo lo anterior, el pasado 31 de octubre de 2018, los Sres. Buendia presentan
como valoracion de su finca la ratificacion de la realizada en un escrito anterior, de 16
de abril de 2014y NUm. 660 en el Registro de Entrada de Documentos. En dicho
escrito se fija una valoracion de 72.590 euros y se solicita que se realicen la totalidad
de los actos pendientes para la finalizacion del procedimiento de expropiacion y de
abono del justiprecio.

Entonces sedicta el decreto, de 23 de abril de 2019, que entendié que los Sres. Buendia
habian presentado su hoja de aprecio y que procedia iniciar el procedimiento de
fijacion del justiprecio para estos propietarios.

De otro lado, esta resolucion fijaba el justiprecio a razon de 7,57 euros/m2, mas el 5%
del precio de afeccion, a partir del acta de ocupacion de 19 de septiembre de 2000.

En cuanto a la superficie expropiada, se tuvo en cuenta el acta de ocupacion de 15 de
febrero de 2000, y que en el caso que nos ocupa seria la superficie de 1.082, 69 m2.
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De acuerdo con lo anterior, el aprecio del Ayuntamiento fijé el siguiente justiprecio:

Superficie M2/€ Total

expropiada

1082,69 m2 7,57 8.195, 96 euros

5% afeccion 409, 79 8.605, 75
euros euros

El Ayuntamiento fijo el aprecio de 8.605, 75 euros y la resolucion de abril de 2019
establecio:

Fijar en 8605, 75 euros el aprecio de la finca expropiada y rechazar el de
72.590 euros propuesto por los expropiados.

Dar traslado del aprecio propuesto por el Ayuntamiento a los expropiados para
que en el plazo de 15 dias manifestasen su conformidad con el mismo y, de este
modo, quedaria fijado el justiprecio por mutuo acuerdo.

Si los expropiados no manifestaban su acuerdo, se daria traslado del
procedimiento y de las actuaciones al Jurado Provincial de Expropiacion para
la fijacion del justiprecio.

Y frente a esta resolucion, los Sres. |Jjfjpresentaron el escrito de 24 de mayo de
2019y Num. 620 en el Registro de Entrada, en el que se hicieron las siguientes
consideraciones:

De sus escritos de octubre de 2018 y abril de 2014 —sobre el valor de la finca en
la cantidad de 72.590 euros- no puede entenderse que hayan presentado hoja de
aprecio alguna, sino que solamente es un ofrecimiento al Ayuntamiento para
llegar a un acuerdo. En estos escritos lo Unico que se interesa es que el
Ayuntamiento realice sin mas demora la totalidad de los actos pendientes para
la finalizacion y abono de la presente expropiacion.

Que el Ayuntamiento no ha procedido conforme al articulo 29.1 de la LEF para
que los propietarios presenten hoja de aprecio en el plazo de 20 dias.

Indebida extension de efectos del resultado de una controversia con otro
propietario y debe existir un expediente individualizado. No se ha acompafado
la resolucion del Jurado Provincial de Expropiacion, cuyos efectos se extienden.
Que el Ayuntamiento extienda hoja de aprecio fundada e individualizada a esta
parte, con aportacién de documentacion y que se les otorgue plazo suficiente
para presentar informe pericial sobre el valor del suelo.

Finalmente, se solicitaba al Ayuntamiento:

Que tenga por rechazado el precio ofrecido por el Ayuntamiento
Que se extienda hoja de aprecio fundada e individualizada, con aportacion de
la documentacion en que se fundamenta.
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- Que se otorgue plazo suficiente para aportar informe pericial sobre el valor del
suelo o que, si se remiten las alegaciones al Jurado, que sea este Ultimo quien lo
solicite.

A la vista de lo solicitado, se dicto el decreto de la Alcaldia, n°® 328,de fecha 22 de
noviembre 2019, que resolvio:

PRIMERO .- Entender que, en los escritos de 31 de octubre de 2018 y 16 de
abril de 2014, los Sres. ] no han presentado hoja de aprecio y que solo
han hecho un ofrecimiento de precio para llegar al muto acuerdo entre las
partes, por importe de 72.590 euros.

SEGUNDO.- El Ayuntamiento rechaza el ofrecimiento realizado por los Sres.
I dado que es inasumible si se toma como referencia el informe técnico
gue sustenta la resolucion del Jurado Provincial de Expropiacion, de 28 de
junio de 2016, dictada en el expediente NUm. 23/2016, para el propietario
colindante. De acuerdo con esta resolucién, se fija un justiprecio a razon de 7,5
euros/m2, mas el 5% del precio de afeccion, desde el acta de 19 de septiembre
de 2000.

Los Sres. Garrido Buendia también ha mostrado su rechazo a este precio
propuesto por la Administracion.

TERCERO.- Dado que no se ha llegado a un acuerdo entre las partes conforme
al articulo 24 de la LEF, debe seguirse el procedimiento establecido en los
articulos 25y siguientes para la fijacion del justiprecio.

A tal efecto, el Ayuntamiento formara expediente individualizado para cada
propietario y seguird los tramites establecidos en los articulos 29 y 30 de la
LEF.

CUARTO.- A tal efecto, dese cuenta a los servicios técnicos municipales para
que, de conformidad con el acta de comparecencia de 15 de febrero de 2000 y el
acta previa de ocupaciénde 8 de septiembre de 2000, se proceda a la
descripcion del bien expropiado, como exige el articulo 26 de la LEF y 29 del
Reglamento, y a su valoracion al tiempo de la expropiacion, con el fin de que la
Administracion requiera a los propietarios para que presenten su hoja de
aprecio, segun establece el articulo 29 de la LEF.

QUINTO.- Vista la peticion de que se otorgue a los Sres. [Jj un mayor
plazo para hacer su hoja de aprecio, se accede a esta peticion. Cuando se
otorgue a los interesados el tramite para presentar su hoja de aprecio, de
conformidad con el articulo 29 de la LEF, aquéllos deberan indicar al
Ayuntamiento el tiempo que consideran adecuado a tal fin.
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En consecuencia con lo expuesto, las partes no han llegado al mutuo acuerdo parala
fijacion del justiprecio de la finca.

2. Fijacion deljustiprecio conforme alos articulos 25 y siguientes de la LEF

De conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley de Expropiacion
Forzosa, si no se llega a un acuerdo en la fijacion del justiprecio, se seguird el
procedimiento establecido en los articulos siguientes, sin perjuicio de que, en
cualquier estado posterior de su tramitacion, pueden ambas partes llegar a dicho
mutuo acuerdo.

De acuerdo con lo anterior, se abre expediente individual de fijacion del justo precio

pera . Ay O A N " I A <.l 26

de la LEF-.

A los efectos de que los propietarios fijen su hoja de aprecio, la descripcion exacta del
bien expropiado es la que se recoge en el informe de los servicios técnicos, de fecha 2
de diciembre de 2019y de la que se dara traslado a los propietarios junto con la
notificacion de esta resolucion.

La fecha legal de iniciacion del expediente de justiprecio es la de esta resolucion
—articulo 30 del REF-.

Procede, de conformidad con el articulo 29 de la LEF, dar traslado a los interesados de
esta resolucion y del informe de los servicios técnicos municipales al objeto de que
formulen su hoja de aprecio, en la que se concrete el valor en que estimen el objeto
que se expropia, pudiendo aducir cuantas alegaciones estimen pertinentes. La
valoracion habra de ser forzosamente motivada y podra estar avalada por la firma de
un perito, cuyos honorarios habran de acomodarse a las tarifas que apruebe la
Administracion, siendo siempre estos gastos de cuenta de los propietarios.

Y de acuerdo con lo que se resolvio en la resolucion de noviembre de 2019, se otorga a
los interesados un plazo de 5 dias paraque indiquen el plazo que necesitan para
presentar su hoja de aprecio. Transcurrido dicho plazo sin que manifiesten nada al
respecto, dispondran de un plazo de 20 dias para formular su hoja de aprecio, a contar
desde el siguiente a aquél en que transcurra el plazo de 5 dias.

Tras el tramite anterior, se procederd conforme a lo previsto en el articulo 30 de la
LEF.

Por todo ello, RESUELVO:

PRIMERO.- Iniciar expediente de justiprecio para la finca descrita en la parte
expositiva de esta resolucion, respecto del cual seformard expediente individual.
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SEGUNDO.- Dar traslado a los propietarios del informe de los servicios
técnicos municipales, junto con esta resolucion, al objeto de que formulen su hoja de
aprecio.

TERCERO.- Otorgar a los propietarios un plazo de 5 dias para que indiquen el
plazo que necesitan para presentar su hoja de aprecio. Transcurrido dicho plazo sin
que manifiesten nada al respecto, dispondran de un plazo de 20 dias para formular su
hoja de aprecio, a contar desde el siguiente a aquél en que transcurra el plazo de 5
dias.

CUARTO.- Notificar esta resolucion a los interesados, con la indicacion de que
esun acto de tramite frente al que no cabe recurso alguno.”

Lo manda y firma la Alcaldesa, D* M? José Pérez Ceron, ante mi, el Secretario
accidental del Ayuntamiento de Campos del Rio, D? Isabel Rodriguez Garcia, que doy
fe.”

(Documento firmado digitalmente al margen)
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